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NACINU UTVRDIVANJA TRZISNE CIJENE OSTALOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

ZA KOJE JE NA TEMELJU POSEBNOG PROPISA UTVRDENO DA SLUZI ZA
REDOVITU UPORABU GRADEVINE

Zagreb, sijecCanj 2011.



VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 7. stavak 3. Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (,Narodne novine®, broj 92/10.), Vlada
Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj .............ccccue..... , donijela

UREDBU

o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina

u kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene

ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno
da sluzi za redovitu uporabu gradevine

Clanak 1.

Ovom Uredbom propisuje se nacin i postupak procjene vrijednosti turistickog zemljista,
odnosno gradevina u kampovima, nacin utvrdivanja trziSne vrijednosti suvlasnickog dijela
turistickog zemljista i gradevina u kampovima i isplate toga dijela kod razvrgnuca suvlasnicke
zajednice i nacin utvrdivanja trziSne cijene zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine.

Clanak 2.

(1) Veli¢ina idealnog suvlasnickog dijela Republike Hrvatske i trgovackog drustva u
kampovima odreduje se na temelju provedenog vjestacenja ovlastenog sudskog vjestaka.

(2) Dok se ne utvrdi veli¢ina suvlasnickog dijela smatra se da su Republika Hrvatska i
trgovacko drustvo suvlasnici u jednakim dijelovima.

Clanak 3.

Ukoliko Republika Hrvatska, zastupana po tijelu nadleznom za upravljanje drzavnom
imovinom, i trgovacko drustvo, u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Uredbe,
ne postignu sporazum o utvrdivanju suvlasnickih dijelova, o veli€ini njihovih suvlasnickih
dijelova odluciti ¢e se u postupku i na nacin predviden zakonom na prijedlog Republike
Hrvatske ili trgovackog drustva.

Clanak 4.

TrziSna vrijednost idealnog suvlasnickog dijela prilikom razvrgnuca suvlasnicke zajednice na
kampu isplatom utvrduje se na temelju elaborata ovlastenog sudskog vjesStaka izradenog
primjenom metode vrednovanja prinosa (dohodovna metoda, dinamicka metoda), po odabiru
onog suvlasnika koji ima suvlasnicki omjer veéi od polovine.



Clanak 5.

(1) Isplata trziSne vrijednosti idealnog suvlasni¢kog dijela moze se izvrsiti u obrocima, koji
dospijevaju 1. sijenja i 1. srpnja u godini.

(2) TrziSna vrijednost idealnog suvlasnickog dijela koja iznosi:

- do 30% vrijednosti kampa moze se isplatiti u 5 polugodiSnjih obroka,

- visSe od 30% do ukljucivsi 50% vrijednosti kampa moze se isplatiti u 9 polugodisnjih
obroka,

- viSe od 50% do ukljucivsi 75% vrijednosti kampa moze se isplatiti u 13 polugodisnjih
obroka,

- viSse od 75% do ukljucivsi 99% vrijednosti kampa moze se isplatiti u 17 polugodisnja
obroka.

(3) Na nedospjele obroke placa se kamata po stopi od 4% godiSnje, koja se isplacuje
zajedno s dospjelim obrokom.

(4) U ugovoru o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice isplatom uz obrocnu otplatu vrijednost
(mjesecnog) obroka vezati ¢e se uz EUR i to po srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne
banke na dan uplate.

(5) Ugovor o razvrgnucu suvlasnicke zajednice isplatom uz obrocnu otplatu mora sadrzavati
izjavu suvlasnika koji vrsi isplatu kojom dopusta u korist drugog suvlasnika uknjizbu zaloznog
prava (hipoteke) na zemljiStu i gradevinama u kampu.

Clanak 6.

Suglasnost na razvrgnuée suvlasnicke zajednice isplatom daje Vlada Republike Hrvatske
odnosno tijelo koje ona ovlasti, na prijedlog Ministarstva turizma, a ugovor sklapa ministar
turizma i trgovacko drustvo.

Clanak 7.

Ukoliko Republika Hrvatska i trgovacko drustvo ne postignu sporazum o razvrgnucu
suvlasnicke zajednice isplatom, o tome c¢e se odluditi u postupku i na nacin predviden
zakonom na prijedlog Republike Hrvatske ili trgovackog drustva.

Clanak 8.

(1) Odluku o prodaji ostalog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske za koje
je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine,
neposrednom pogodbom, donosi Vlada Republike Hrvatske odnosno tijelo koje ona ovlasti,
na prijedlog tijela nadleznog za upravljanje drzavnhom imovinom, a ugovor sklapa ministar
kojega ovlasti Vlada Republike Hrvatske i trgovacko drustvo.



(2) Trgovacko drustvo podnosi zahtjev za sklapanje ugovora o kupoprodaji zemljista tijelu
nadleznom za upravljanje drzavhom imovinom.

Clanak 9.

TrziSna vrijednost ostalog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske za koje je
na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine utvrduje se na
temelju elaborata ovlastenog sudskog vjestaka izradenog primjenom usporedne metode
(komparativna metoda, metoda trziSnoga usporedivanja, metoda usporedivanja vrijednosti),
po odabiru onog suvlasnika koji predlozi postupak diobe.

Clanak 10.

Ova Uredba stupa na snagu danom objave u »Narodnim novinama«.

KLASA: ..............
URBROJ: .............
Zagreb, ........c.......
Predsjednica Vlade

Jadranka Kosor, dipl. iur., v. r.



OBRAZLOZENJE

Pravni temelj za donosenje Uredbe

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (u daljnjem tekstu: Uredba) donosi se na temelju ¢lanka 7. stavak 3.
Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (,Narodne novine", broj 92/10., u daljnjem tekstu: Zakon o
turistickom zemljistu).

Clankom 7. stavkom 3. Zakona o turistickom zemljistu utvrdeno je da ¢e Vlada Republike
Hrvatske posebnom uredbom propisati nacin i postupak procjene vrijednosti nekretnina iz
¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 1., te nacin isplate.

Naime, turisticko zemljiste u kampovima cija vrijednost u cijelosti nije procijenjena u
drustvenom kapitalu u postupku pretvorbe, odnosno privatizacije, vlasniStvo je Republike
Hrvatske, kako to propisuje odredba clanka 6. stavak 1. Zakona o turistickom zemljistu.

Nadalje, prema stavku 2. istoga Clanka turisticko zemljiste, odnosno gradevine u kampovima
Cija vrijednost je u dijelu procijenjena u drustvenom kapitalu u postupku pretvorbe, odnosno
privatizacije, suvlasnistvo je Republike Hrvatske i trgovackog drustva u idealnim dijelovima
razmjerno velicini procijenjenog i neprocijenjenog zemljista i gradevine. Ovakva suvlasnicka
zajednica razvrgava se na nacin da Republika Hrvatska isplati drugom suvlasniku trziSnu
vrijednost njegovog suvlasnickog dijela.

Donosenjem ove Uredbe i propisivanjem nacina i postupka procjene vrijednosti turistickog
zemljiSta, odnosno gradevina u kampovima, nacina isplate kod civilne diobe, nacina
utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine, u cijelosti ¢e biti ispunjena
zakonska obveza Vlade Republike Hrvatske.

Clankom 35. stavak 2. Zakona o turistickom zemljistu utvrdeno je da ¢e Vlada Republike
Hrvatske provedbene akte, pa tako Uredbu iz Clanka 7. stavak 3. Zakona o turistickom
zemljistu donijeti u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu toga Zakona.

Uredbom o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine, temeljem ovlasti iz ¢lanka 7. stavak 3. Zakona o turistickom zemljiStu
ureduje se:

- utvrdivanje veli¢ine suvlasnickog dijela Republike Hrvatske i trgovackog drustva u
kampovima,



- nacin i postupak procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima,

- nacin isplate kod civilne diobe,

- nadin utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju
posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine.

Prilikom izrade ove Uredbe osnovno nacelo koje je primijenjeno je nacelo razmjernosti, ¢ime
e se posti¢i unapredenje poslovanja trgovackih drustava (npr. omogucavanije isplate trZisSne
turistickog i ostalog gradevinskog zemljista na koje se odnosi Zakon o turistickom zemljistu,
da se isto koristi paznjom dobrog gospodara u svrhu kojoj je namijenjeno.

To tim viSe Sto je ovim Zakonom turisticko zemljiSte na kojem je dokumentima prostornog
uredenja odredena ugostiteljsko turisticka namjena i zemljiSte na kojem su izgradene
gradevine turisticko ugostiteljske namjene (kampovi, hoteli i turisticka naselja) proglaseno
dobrom od interesa Republike Hrvatske i uZiva njezinu posebnu zastitu.

Slijedom svega navedenog Zakonom o turistickom zemljiStu i podzakonskim aktima za
provedbu istoga, a sve u cilju poticanja i zastite ulaganja, poboljSan je pravni okvir koji ¢e

......

Nesredeno vlasnickopravno stanje na turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu koje se
nalazi u posjedu ili na korisStenju gospodarskih subjekata stvorilo je pravnu prazninu glede
vlasnickopravnog statusa tih nekretnina, Sto ima za posljedicu znacajnu Stetu za drzavu i
trgovacka drustva. Ta Steta se ogleda kroz nemogucnost osnivanja zaloZznog prava, sklapanja
pravnih poslova u vezi koriStenja takvog zemljiSta, nemogucnost ishodenja gradevinskih
dozvola i sli¢no.

S ciljem uklanjanja te pravne praznine ove godine donijet je Zakon o turistickom zemljistu
koji ureduje vlasnickopravni status navedenih nekretnina i na taj nacin osigurava pravnu
sigurnost trgovackih drustva/investitora kao i njihovo daljnje nesmetano poslovanje.

Ovaj Zakon se, dakle, odnosi na turisticko i ostalo gradevinsko zemljiste koje nije
procijenjeno u vrijednosti drustvenog kapitala drustvenog poduzec¢a u postupku pretvorbe,
odnosno koje nije uneseno u temeljni kapital trgovackog drustva u postupku privatizacije, a
koje se joS uvijek, upravo zbog toga, nalazi u rezimu drustvenog vlasnistva. Dakle, radi se o
nekretninama na kojima pravo vlasniStva nije moglo steéi domace trgovacko drustvo, a
slijedom toga ni strani investitor.

Treba voditi racuna da je Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima propisano da je
trgovacko drustvo, kao pravni sljednik drustvenog poduzela, po zavrSenoj pretvorbi
drustvenoga vlasnistva, vlasnik samo onih nekretnina koje su na dan procjene vrijednosti
temeljnog kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije mogle biti predmet stjecanja prava
vlasnistva Sto zemljiste o kojem govorimo nije.

Takoder, treba spomenuti da su ve¢ prilikom pretvorbe i privatizacije, trgovacka drustva
Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (¢l. 390 st. 2.), bila upoznata s okolnoScu
da predmetno zemljiSte ne moze biti predmetom pretvorbe i privatizacije, ve¢ da ce se to
pitanje naknadno rijesSiti posebnim zakonom, a to je upravo Zakon o turistickom zemljistu.



ObrazloZenje odredbi prijedloga Uredbe:

Clanak 2. - 3.

Veli¢ina idealnog suvlasnickog dijela Republike Hrvatske i trgovackog drustva u kampovima
odreduje se na temelju provedenog vjeStacenja ovlastenog sudskog vjestaka. Dok se ne
utvrdi veli¢ina suvlasnickog dijela vlada predmnijeva da su Republika Hrvatska i trgovacko
drustvo suvlasnici u jednakim dijelovima.

Kako je za donosenje odluke o davanju koncesije i sklapanje ugovora o koncesiji potrebno da
su prethodno utvrdeni idealni suvlasnicki dijelovi Republike Hrvatske i trgovackog drustva,
razmjerno veli¢ini procijenjenog i neprocijenjenog zemljista i gradevina na turistickom
zemljiStu, odnosno gradevina u kampovima, ¢ija vrijednost je u dijelu procijenjena u
drustvenom kapitalu u postupku pretvorbe, odnosno privatizacije, predvideno je da
sporazum o tome Republika Hrvatska, zastupana po tijelu nadleznom za upravljanje
drzavnom imovinom, i trgovacko drustvo mogu posti¢i u roku od 12 mjeseci od dana
stupanja na snagu ove Uredbe.

Ukoliko Republika Hrvatska i trgovacko drustvo u tom roku ne postignu sporazum o
utvrdivanju suvlasnickih dijelova, o veli¢ini njihovih suvlasnickih dijelova odluciti ¢e se u
postupku i na nacin predviden zakonom na prijedlog Republike Hrvatske ili trgovackog
drustva.

Clanak 4. i élanak 9.

TrziSna vrijednost idealnog suvlasnickog dijela prilikom razvrgnuca suvlasnicke zajednice na
kampu isplatom utvrduje se na temelju elaborata ovlastenog sudskog vjeStaka izradenog
primjenom metode vrednovanja prinosa (dohodovna metoda, dinamicka metoda), po odabiru
onog suvlasnika koji ima suvlasnicki omjer veci od polovine (Clanak 4. Uredbe), a trzisna
vrijednost ostalog gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske za koje je na
temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine utvrduje se na
temelju elaborata ovlastenog sudskog vjestaka izradenog primjenom usporedne metode
(komparativha metoda, metoda trziSnoga usporedivanja, metoda usporedivanja vrijednosti),
po odabiru onog suvlasnika koji predlozi postupak diobe (¢lanak 9. Uredbe).

U Republici Hrvatskoj ne postoji propis ili drugi pravni akt koji bi jedinstveno uredivao pitanje
procjene vrijednosti nekretnina. Ta cinjenica upucuje na to da je procjenjivanje vrijednosti
nekretnina prepusteno poslovnoj praksi koja se u tom segmentu neprekidno razvija i
kontinuirano uobli¢ava. Svakako da bi postojanje propisa (zakona) ili mozda jos bolje
drugoga pravnoga akta (npr. pravilnik, uredba) na odredeni nacin olaksalo posao
procjeniteljima jer bi postojalo sigurno polaziSte za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSte nekretnina obiluje ponudom niza zemljiSnih Cestica razliCite kakvoce ali i posebnih
odnosa, tako da se strucnjak za procjenu trziSne vrijednosti nekretnina rijetko nalazi u
poziciji da sve odlucujuée c¢imbenike realno procijeni iz postojec¢ih podataka, dostupnih i
zabiljeZzenih o prometu nekretnina, poglavito iz kupoprodajnih ugovora. U cijenama koje se
navode u ugovorima Cesto je tesko otkriti objektivne i subjektivne ¢imbenike koji su utjecal
na utvrdivanje kupovne cijene. U pravilu, u pausalnim cijenama nekretnina ne postoji
strukturiranje cijene glede vrijednosti zemljiSta, vrijednosti gradevine, vrijednosti vanjskog
uredenja gradevinske Cestice te specifikacija nuzgrednih i drugih troSkova.



Temeljno pravilo za procjenjivanje vrijednosti neke nekretnine, odnosno zemljiSne Cestice
(neizgradene i izgradene gradevinske Cestice) je procjena koristi koja se moze ostvariti
njezinom uporabom. Ako se radi o izgradenoj gradevinskoj Cestici, tada se govori o koristi
koja se moze ostvariti njezinim gospodarenjem. Izracun, odnosno procjena realne vrijednosti
nekretnine ubraja se u slozene zadace strucnjaka za procjenu nekretnina. Trziste nekretnina
je trziSte s mnogo nepoznanica i niza posebnih odnosa. O tim posebnim odnosima, takoder,
ne postoje podaci u kupoprodajnim ugovorima ili se iz njih ne mogu ste¢i saznanja za
donosenije realnih zakljucaka.

Zbog iznijetih razloga i jedinstvenog pristupa procjeni trziSne vrijednosti idealnog
suvlasnickog dijela prilikom razvrgnuca suvlasnicke zajednice na kampu isplatom predlagatelj
se opredijelio za metodu vrednovanja prinosa (dohodovna metoda, dinamitka metoda), a
kod procjene trziSne vrijednosti ostalog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu
gradevine za usporednu metodu (komparativna metoda, metoda trziSnoga usporedivanija,
metoda usporedivanja vrijednosti), nalaze¢i da su iste najobjektivnije, i da se upravo
primjenom ovih metoda postize Zeljena svrha.

Usporedna (komparativna) metoda

Usporedna metoda (komparativna metoda, metoda trziSnoga usporedivanja, metoda
usporedivanja vrijednosti) podrazumijeva usporedbu procijenjene vrijednosti nekretnine s
postignutom cijenom pri kupoprodaji slicne nekretnine u relativno bliskom razdoblju. Ta se
metoda moZe primjenjivati vrlo uspjeSno u uvjetima razvijenoga trzista nekretninama na
kojem dolazi do cestih transakcija i uz uvjet dostupnosti podataka o sklopljenim
kupoprodajnim ugovorima. Procjenitelj treba uzeti u obzir razlike koje postoje izmedu
nedavno prodane nekretnine i one za koju je potrebno izvrsiti procjenu. Te razlike
povecavaju ili umanjuju odnos izmedu cijene prodane nekretnine i procijenjene vrijednosti
druge nekretnine. Da bi se ova metoda uspjesno primijenila, potrebno je da izmedu
usporedivanih nekretnina ima viSe sli¢nosti nego razlika.

Austrijski Zakon o utvrdivanju vrijednosti nekretnina poznaje i ovu metodu procjene u § 4.
Tako se u postupku usporedivanja vrijednosti, vrijednost nekretnine utvrduje pomocu
stvarno postignutih cijena usporedivih nekretnina. Na taj se nacin dobiva usporediva
vrijednost. Usporedive nekretnine su takve nekretnine koje se vezano uz okolnosti od
utjecaja na vrijednost nekretnine u velikoj mjeri preklapaju. Odstupajuce znacajke nekretnine
i promjene u trziSnim okolnostima uzimaju se u obzir prema velicini utjecaja na vrijednost
pomocu dodataka ili odbitaka. Za usporedbu sluze kupovne cijene koje su postignute u
poslovnim transakcijama u vremenskoj blizini datuma vrednovanja u usporedivim
podruéjima. Ako su ugovorene prije ili nakon datuma vrednovanja, odstupanja se u
poslovnim transakcijama u doti¢nim podrucjima uzimaju u obzir pomocu dodataka i odbitaka.
Kupovne cijene za koje se moZe pretpostaviti da su na njih utjecale neobic¢ne okolnosti ili
osobne okolnosti ugovornih stranaka, mogu se za usporedbu koristiti samo ako se utjecaj tih
okolnosti moze izraziti u vrijednosti i ako se kupovne cijene mogu korigirati za odgovarajuce
iznose.

U § 10. austrijskoga Zakona o utvrdivanju vrijednosti nekretnina postavljena su i dodatna
pravila za usporednu metodu. Tako se kod postupka usporedivanja moraju navesti i
usporedene nekretnine uz opis njihovih obiljeZja za utvrdivanje vrijednosti i objasnjenje
ostvarene cijene, slucajnih odbitaka ili dodataka, porasta ili pada vrijednosti i poravnanja
kupovne cijene. Ako se u izvjestaju primijeni postupak usporedivanja vrijednosti, nuzno je
obraditi usporedive nekretnine. Pri tome nije tako bitno da su usporedive nekretnine toliko



detaljno i opSirno opisane kao vrednovana nekretnina. Usporedive nekretnine nuzno je samo
navesti i opisati prema njihovim obiljeZjima koja utjeCu na formiranje vrijednosti. Na ovaj se
nacin izrazava da opis usporedivih nekretnina mora biti samo toliko opsiran koliko je nuzno
za prikaz usporedivosti i odstupanja vrednovane nekretnine na osnovi obiljezja koja su nuzna
za vrednovanje.

Da bi usporedna metoda bila Sto ucinkovitija, dobro je, ako je to ikako moguce, imati uvid u
Sto viSe usporednih, slicnih nekretnina odnosno uvid u ostvarenu cijenu i uvjete kupoprodaje.
Poteskocu u primjeni ove metode moze predstavljati nedostatak podataka o ostvarenim
kupoprodajama nekretnina jer kod nas jo$ nema pravih burza nekretnina. Ipak i kod nas veé
postoje odredene asocijacije koje okupljaju na primjer posrednike u kupoprodaji nekretnina
te objavljuju kretanje cijena stanova primjerice u pojedinim gradovima, podrucjima i sli¢no, a
odredenu ulogu u tome pravcu imaju i sredstva javnoga priopcavanja, poglavito dnevni
tiskani mediji.

Metoda vrednovanja prinosa

Metoda vrednovanja prinosa (dohodovna metoda, dinami¢ka metoda) uzima u obzir prihode
koje nekretnina moze u buduénosti ostvarivati. Obicno se ti prihodi izracunavaju na godisnjoj
razini. Ova je metoda pogodna za nekretnine od kojih se ocekuje veéa dobit (npr. poslovni
objekti, turisticki objekti i sl.), ali ipak je primjenjiva i za ostale nekretnine, odnosno one koje
mogu ostvarivati bilo kakvu dobit. Austrijski Zakon o utvrdivanju vrijednosti nekretnina
ureduje i metodu vrednovanja prinosa tako da ¢e radi ilustracije biti navedene odredbe iz §
5. 1z tih odredaba proizlazi da se kod postupka vrednovanja prihoda vrijednost nekretnine
utvrduje pomocu kapitalizacije Cistoga prihoda koji se ocekuije ili ostvaruje u razdoblju nakon
datuma utvrdivanja vrijednosti uz odgovaraju¢u kamatnu stopu i prema ocekivanom roku
koristenja nekretnine.

Polazi se od onih prihoda koji su stvarno ostvareni u iskoriStavanju nekretnine. Pomocu
odbitka stvarnih troskova za poslovanje, odrZavanje i upravljanje te stvari i amortizacije od
ostvarenih prihoda dobije se Cisti prihod. Amortizacija se odbija samo ako nije uzeta u obzir
kod kapitalizacije. Pri utvrdivanju Cistoga prihoda uzimaju se u obzir i rizik poslovanja, iznosi
iz postupka likvidacije i troSkovi likvidacije. Ako se stvarno postignute prihode uslijed
nedostatka podataka ne moze utvrditi ili ako odstupaju kod urednoga poslovanja od mogucéih
prihoda, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti postignuti uslijed urednoga poslovanja i
od troskova koji bi proizasli iz toga poslovanja. Za to se mogu koristiti prihodi usporedivih
nekretnina ili opceprihvaceni statisticki podaci. Kamatna stopa za utvrdivanje vrijednosti
prihoda ravna se prema ukamacivanju kapitala koje je za nekretninu ove vrste uobicajeno.

Clanak 5.

Clankom 5. Uredbe omogucuje se i isplata trziéne vrijednosti idealnog suvlasnickog dijela u
obrocima, s time da se na nedospjele obroke pla¢a kamata. Broj polugodisnjih obroka ovisi o
veli¢ini vrijednosti idealnog suvlasnickog dijela u odnosu na ukupnu vrijednost kampa, a u
ugovor o prodaji uz obrocnu otplatu vrijednost (mjese¢nog) obroka vezuje se uz EUR i to po
srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke na dan uplate. Ujedno se propisuje da
ugovor o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice isplatom uz obrocnu otplatu mora sadrzavati
izjavu suvlasnika koji vrsi isplatu kojom dopusta u korist drugog suvlasnika uknjizbu zaloZnog
prava (hipoteke) na zemljiStu i gradevinama u kampu.



Clanak 6.

Predlozenom odredbom ¢lanka 6. Uredbe ureduje se koje tijelo daje suglasnost za
razvrgnuce suvlasnicke zajednice isplatom i odreduju se ugovorne strane ugovora o
razvrgnucu suvlasnicke zajednice.

Clanak 7.

Ukoliko Republika Hrvatska i trgovacko drustvo ne postignu sporazum o razvrgnudu
suvlasnicke zajednice isplatom, o tome ce se odluciti u postupku i na nacin predviden
zakonom na prijedlog Republike Hrvatske ili trgovackog drustva.

Clanak 8.

Na zahtjev trgovackog drustva Vlada Republike Hrvatske odnosno tijelo koje ona ovlasti
donosi odluku o prodaji ostalog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske za
koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine.
Zemljiste se prodaje neposrednom pogodbom, a ugovor sklapa ministar kojega ovlasti Vlada
Republike Hrvatske i trgovacko drustvo.



